Hinweise fiir die Genehmigung der Errichtung und Erweiterung von Gebéuden in
Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Abs. 3 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

In einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist die Errichtung oder
Erweiterung unter anderem von Gebauden nach §§ 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch (BauGB)
grundsatzlich untersagt (§ 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2, Abs. 6 “WHG: repressives Bauverbot). Dies gilt
unabhangig davon, ob das Gebaude im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 Bayerische
Bauordnung ~ BayBO) errichtet oder erweitert werden kann, oder ob hierfir eine Baugenehmigung
(Art. 59, 60 BayBO) erforderlich ist. Der Bauwerber benétigt in jedem Fall zunéchst eine wasser-
rechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1, Abs. 6 WHG. Durch die wasserrecht-
liche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG wird eine Befreiung von dem beste-
henden repressiven Bauverbot erteilt.

Fur die Frage, ob ein Gebaude nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG ausnahmsweise zugelassen werden
kann bzw. ob die entsprechenden Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung erflllt sind,
ist stets eine Einzelfallpriifung erforderlich. Dabei mussen unter anderem die wasserrechtlichen
Vorgaben des § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG erfulllt sein, insbesondere die Voraussetzung einer hoch-
wasserangepassten Ausfuihrung des Vorhabens nach § 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 WHG . Gegebenen-
falls miissen die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen. Zudem darf sich keine Gefahr fiir Leib und Leben von Bewohnern sowie eine unzumutba-
re Beeinflussung von Nachbargrundstiicken durch das beabsichtigte Vorhaben ergeben.

Basis der wasserwirtschaftlichen Priifung zur Genehmigung fur die Errichtung oder Erweiterung
von Gebé&uden in Uberschwemmungsgebieten sind'die potentielle Wassertiefe und - sofern be-
kannt - die FlieRgeschwindigkeit bei HQq, die im Rahmen der Ermittlung der Uberschwem-
mungsgebiete von den wasserwirtschaftlichen Fachbehdrden ermittelt werden und tber die vorlau-
fige Sicherung bzw. Festsetzung auch im "Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete" (IUG) (www.iug.bayern.de) versffentlicht und fiir Bauherren und Planer zugénglich sind.

a) notwendige Unterlagen und Ablauf im baurechtlichen und wasserrechtlichen Verfahren

Fir die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG sind unter Be-
riicksichtigung der nachfolgenden Empfehlung eines Auskunftsbogens (vgl. zu e)) in der Regel
keine weiteren separaten Unterlagen fiir die Priifung der ,,hochwasserangepassten Aus-
flhrung“ nach § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WHG des Geb&udes erforderlich. Sonstige Vorlage-
pflichten bleiben unberihrt (z. B. WPBV). In den Bauvorlagen, insbesondere in den Gebiude-
schnitten, solite jedoch der Wasserspiegel bei HQ1q, bezogen auf das Grundstiick eingetragen
werden.

Aus dem Lageplan oder einem separaten Plan sollte ersichtlich sein, wie der Retentionsaus-
gleich erfolgen soll und auf welche Weise der Wasserstand und dessen Abfluss nicht nachtei-
lig veréndert werden. In Einzelféllen sind hierfur Nachweise wie hydraulische Berechnungen
erforderlich. :

Im Sinn eines geordneten Ablaufs ware es fir den Bauwerber wiinschenswert, dass der An-
trag auf wasserrechtliche Genehmigung zusammen mit dem Bauantrag tber die Gemeinde bei
der unteren Bauaufsichtsbehérde eingereicht wird. Nach Prifung der Lage des Vorhabens
durch die untere Bauaufsichtsbehérde (und damit Feststellung der Lage im vorlaufig gesicher-



b)

ten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet), leitet diese die Unterlagen dann an die un-
tere Wasserrechtsbehérde weiter.

Erforderliche Nachweise fiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1-
3 WHG '

Im wasserrechtlichen Verfahren mussen bei der Errichtung oder Erweiterung eines Gebaudes
die Bedingungen fiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1-4 WHG ge-
pruft werden. Fur die Bedingungen Nr. 1 bis 3 (keine oder nur unwesentliche Beeintrachtigung
der Hochwasserriickhaltung und Ausgleich des Riickhalteraums, keine nachteilige Verdnde-
rung des Wasserstands und des Abflusses, keine Beeintrachtigung eines bestehenden Hoch-
wasserschutzes) wird in vielen Fallen (wie z. B. Lage des Vorhabens aufierhalb des Abflussbe-
reiches, geringe Wassertiefen, kleine Abmessungen des Gebaudes) eine Prifung des Riick-
halteraumausgleichs allein auf Basis der Ublichen und evtl. nach a) ergénzten Bauvorlagen
ausreichend sein. In anderen Fillen sind ggf. hydraulische Vergieichsrechnungen vorzulegen,
die den Nachweis der Einhaltung o0.g. Bedingungen liefern. Aufgrund der sehr unterschiedli-
chen denkbaren Einzelfalle kénnen keine verbindlichen Vorgaben tber Unterlagen und Prif-
umfang gegeben werden. Dies ist jeweils einzelfallbezogen zu entscheiden.

Erforderliche Nachweise fiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1
Nr. 4 WHG , hochwasserangepasste Ausfiihrung“

Verhinderung von Schiaden

Ziel einer hochwasserangepassten Bauausfilhrung sollte sein, die bei Hochwasserereignissen

auftretenden Schaden am Gebéaude zu verhindern. Dies steht in Einklang u. a. mit der Hoch-

wasservorsorge der EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-RL). Zusam-

mengefasst bedeutet dies:

e Vermeiden, dass Hochwasser in Raume eindringt und groBe Schaden verursacht. Das
heilt, dass SchutzmaBnahmen gegen das Eindringen von Wasser getroffen werden.

Wenn ein Vermeiden nicht méglich ist, kann auch
* eine planmaBige Flutung von ,nicht wasserempfindlichen“ Raumen in Frage kommen. Vo-
raussetzung ist:
* Wohn- bzw. Schlafrdume missen sich, insbesondere im Hinblick auf die Schutzg-
ter Leib und Leben zwingend Uber der HQo0-Wasserspiegellinie befinden.
* Die Gebaudetechnik muss an die sich aus dem Bemessungshochwasser ergeben-
de Uberflutungshéhe (z. B. elektrische Sicherung) angepasst sein.
= Einer Geféhrdung durch wassergefahrdende Stoffe muss ausgeschlossen sein, ins-
besondere missen Heizdltanks hochwassersicher gelagert sein, sofern die Errich-
tung neuer Heizélverbraucheranlagen durch die Uberschwemmungsgebietsverord-
nung im betreffenden Gebiet nicht generell verboten wurde (§ 78 Abs. 5 Satz 1 Nr.
5 WHG)

Erfordernis der Priifung des Standsicherheitsnachweises

Im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist die nach § 78
Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 WHG geforderte ~hochwasserangepasste Ausfiihrung* durch den Bauherrn
nachzuweisen. Dazu ist eine Bestétigung vorzulegen, dass das Gebaude bei erhéhten Anfor-
derungen (z. B. Schutz vor Hochwasser an Gebaudedffnungen durch mobile Schutzelemente),



d)

die sich bei einem HQ100 ergeben, weiterhin standsicher ist. Im Einzelfali ist die ausreichende
Sicherheit vor Grundbruch, eine ausreichende Gleitsicherheit und die Standsicherheit gegen-
Uber dynamischem Wasserdruck nachzuweisen. :

Die Genehmigungsbehdérde kann dariiber hinaus eine Prifung des Standsicherheitsniachwei-
ses im Einzelfall anordnen.

Dies ergibt sich unmittelbar aus dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren und begriin-
det sich nicht aus den Vorgaben der BayBO. Die BayBO regelt im baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren die Prifung des Standsicherheitsnachweises abschlieRend (Art. 62 Abs. 4
Satz 1 BayBO).

Nach § 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 WHG kann hingegen auch fur nach Art. 62 Abs. 3 Satz 1 und 2
BayBO nicht prifpflichtige Bauvorhaben (z. B. Wohngebaude Gebaudeklassen 1und 2) eine
Prafung des Standsicherheitsnachweises gefordert werden (vgl. Ziffer 14.6 Absatz 5 des Pro-
tokolls der Dienstbesprechungen zur Handreichung "Ermittlung und Festsetzung von Uber-
schwemmungsgebieten in Bayern" am 9.11.2010 und 7.2.2011 in Miinchen).

Ob eine Priifung des Standsicherheitsnachweises tatséchlich angebracht ist, hat die zustandi-
ge Genehmigungsbehdérde grundsétzlich im Einzelfall unter Berucksichtigung der értlichen Ge-
gebenheiten zu entscheiden.

Der Bauwerber ist in einem Beratungsgespréach im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
méglichst friihzeitig hierauf hinzuweisen.

Definition des Belastungszustandes bei einem HQ100

Fur die Erstellung des Standsicherheitsnachweises ist von statischem und dynamischem Was-
serdruck durch oberirdische Uberflutung auszugehen.

Zur Vereinfachung der Nachweiserstellung kann bei Wohngebauden der GK 1 u. 2, die im
Hochwasserfall geflutet werden, der Belastungsfall aus dynamischem Wasserdruck unber{ick-
sichtigt bleiben.

Hinweise zum ,hochwasserangepassten Bauen®

Hinweise zur ~hochwasserangepassten Bauausfiihrung® sind in der ,Hochwasserschutzfibel
(Stand Juli 2013, herausgegeben vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung, Link:
http://www.bmvbs.de/SharedDocs/DE/Publikationen/BauenUndWohnen/hochwasserschutzfibel
html?linkToOverview=js) gegeben. Die Broschiire wird demnéchst fortgeschrieben. Aufgrund
der sehr unterschiedlichen Anforderungen an Gebaude, Bauweisen, Konstruktionen, Baumate-
rialien etc., aber auch aufgrund unterschiedlicher Rahmenbedingungen des Hochwassers (wie
z. B. Dauer von Hochwasserereignissen, mégliche Vorwarnzeiten, FlieBgeschwindigkeit) wird
es keine Standardlésung geben, sondern immer unabhangig von der Bauweise und den Bau-
materialien des Gebé&udes auf die individuelle Situation angepasste Konzepte.

Auskunftsbogen

Ein Auskunftsbogen (siehe Anlage) stellt wichtige Fragen zur Planung von baulichen Anlagen
in U-Gebieten und zeigt Spielraume fiir angepasste Losungen auf. Durch die Unterschrift von
Planer und Bauherren wird deren Verantwortung unterstrichen.

Dieser Auskunftsbogen soll als Grundlage fiir die behérdliche Prifung im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens dienen.



Landratsamt Eichstatt

Auskunftsbogen zur hochwasserangepassten Ausfiihrung bei der Errichtung
oder Erweiterung von baulichen Anlagen im Einzelfall nach
§ 78 Abs.3 Satz 1 Nr. 4 WHG

Antragsteller/in bzw. Bauherr/in
Name:

Strale, Nr.:

PLZ. Ort:

Bezeichnung des Bauvorhabens:

Gemarkung:

Flurnummer:

mittlere natirliche Gelandehshe: m. . NN

Héhe des grundstiicksbezogenen Wasserstands bei HQ1oo: m. U. NN
FlieBgeschwindigkeit bei HQ1qo m/s (falls bekannt)
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Gebaudestandsicherheit

Die Auftriebssicherheit und die erhéhten Wasserdriicke auf die Griindungssohle und

auf die AuBenwénde beztglich des beim HQqp auftretenden Wasserstandes sind im Bau-

und im Endzustand beriicksichtigt

durch die eigene Gebaudelast, zusatzliche GrindungsmaRnahmen und/oder eine
entsprechende Dimensionierung der Gebaudeteile.
durch eine planmaBige Flutung von Gebaudeteilen.

Alternative:

Die Beanspruchung durch die Gewisserstrémung und die daraus resultierenden Stro-

mungskrafte kénnen zu Erosionen an Boschungen, zu Ausspilungen und zum Unterspii-

len von Fundamenten fithren. Dies wird beriicksichtigt

durch die Lage in Bereichen mit nur geringer Strémung.
durch bauliche Vorkehrungen und Sicherungsmafnahmen wie z. B. durch eine tief-
liegende Griindungssohle.

Alternative:

Elektroinstallation, Heizung

Bei der Elektroinstallation wurde das HQq beriicksichtigt. Die Stromverteilerkésten
und Hausanschlisse liegen tiber dem HQqqo. Die Stromkreise unterhalb des HQqq
kénnen getrennt abgeschaltet werden.

Die Heizungsanlagen sind hochwassersicher ausgefihrt'. Bei Olheizungen mit mehr
als 1000 Liter wird die gem. § 19 Abs. 1 Satz 2 VAwS erforderliche Sachversténdi-

genprufung rechtzeitig vor Inbetriebnahme veranlasst.

" Hinweis: In der Uberschwemmungsgebietsverordnung kann die Neuerrichtung von Olheizungen inkl. Heiz-

6ltanks im Uberschwemmungsgebiet ganzlich untersagt sein. Es sind dann andere Brennstoffe wie Gas oder

Pellets zu wahlen. Die grofiten Gebaudeschaden entstehen durch auslaufendes Heizél.



Il. Schutz des Gebaudes

-—

. Bauwerk liegt (iber dem HQ 109 Wasserstand (Primére Strategie: Ausweichen).

o Dies wird durch Errichtung des Gebaudes in erhéhter Lage oder durch ein Aufstén-
dern des Gebéudes realisiert.

O Auf Keller wird verzichtet.

2. Teile des Gebédudes liegen unter dem HQqq9 Wasserstand (Sekundére Strategie: Wi-

derstehen).

o  Das Gebaude wird vor eindringendem Oberflachenwasser durch planméaRige Objekt-

schutzmalRnahmen in oder am Gebdude oder um das Gebaude herum geschitzt
(z. B.: mobile Elemente, Dammbalken, Sperrputz, Schotts, Schutzwande;

Sandsédcke sind keine planméaRigen Objektschutzmalinahmen ebenso wie mobile
Elemente im Falle vbn geringen Vorwarnzeiten.).

o  Das Gebaude/Keller wird vor eindringenden Grundwasser geschitzt (z. B.: durch ei-
ne weile oder schwarze Wanne mit drucksicheren Aufenwanddurchfiihrungen, an-
gepasste Lichtschachte).

o Die Gefahr eines Rickstaus aus der Kanalisation ist berlicksichtigt und baulich be-
hoben (z. B.: Riickschlagklappe, Absperrschieber).

o Wohn- und Schlafrdume befinden sich, insbesondere im Hinblick auf die Schutzguter

Leib und Leben zwingend Uber der HQ100-Wasserspiegellinie.

3. Teile des Gebdudes werden planmaRig geflutet (Strategie: Nachgeben),

da die MaRnahmen unter Punkt 1. oder 2. nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Auf-

wand realisiert werden kénnen. Schaden sind hierbei unvermeidlich und miissen minimiert

werden.

o  Wohn- und Schlafrdume befinden sich, insbesondere im Hinblick auf die Schutzguter
Leib und Leben zwingend Uber der HQ100-Wasserspiegellinie

o  Die angepasste Nutzung erméglicht eine ziigige Raumung im Hochwasserfall.

o Das Gebaude ist auch beim HQ100 durch die zusténdigen Not- und Rettungsdienste
erreichbar.

o Schadensminimierung und erleichterte Reinigungsmaoglichkeiten nach einem Hoch-

wasser wurden durch eine entsprechende Materialwahl (z. B. Fliesen) realisiert.



Iv.
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sonstige VorsorgemaBnahmen und Hinweise

Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der Bauausfiihrung
und in der spateren Nutzung beachtet werden.

Im konkreten Einzelfall kénnen tiber die genannten Auskunftspunkte hinaus auch noch
weitere Aspekte fiir eine  hochwasserangepasste Ausfuhrung relevant sein. Diese auf
Anforderung der Kreisverwaltungsbehérde nachzuweisen und umzusetzen liegt in der
Verantwortung der Unterzeichnenden.

Die Einhaltung der oben genannten Anpassungen an die Hochwassersituation kann
Schaden im Hochwasserfall nie génzlich ausschlieRen, insbesondere gibt das 100-
jahrliche Hochwasser keinen Wasserhéchststand an. Es kann bei extremen Ereignis-
sen auch zu héheren Wasserspiegeln kommen.

Auch das richtige Verhalten im Hochwasserfall tragt zur Vermeidung und Minimierung
von Schéaden bei.

Jedermann ist gesetzlich nach § 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, geeignete Vorsorgemalf3-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimie-
rung zu treffen.

Eine Elementarschadensversicherung ist abgeschlossen, die fur Hochwasserschéaden
aufkommt. Wenn nein: Das Risiko einer Hochwassergefahr und daraus resultierende
Schéden sind nicht abgedeckt.

Ergénzende Ausfiihrungen zu hochwasserangepassten Bauweisen und Handlungs-
empfehlungen sind in der Hochwasserschutzfibel [1] zu finden. Aufgrund der sehr un-
terschiedlichen Anforderungen an Gebaude, Bauweisen, Konstruktionen, Baumateria-
lien etc., aber auch aufgrund unterschiedlicher Rahmenbedingungen des Hochwassers
(wie z. B. Dauer von Hochwasserereignissen, mogliche Vorwarnzeiten, Fliefigeschwin-
digkeit) wird es keine Standardlésung geben, sondern immer unabhangig von der
Bauweise und den Baumaterialien des Gebaudes auf die individuelle Situation ange-
passte Konzepte.

Weitere Hinweise finden sich auch unter der Rubrik Hochwasser unter
www.naturgefahren.bayern.de.

Uber die aktuelle Hochwassersituation und Gber iberschwemmungsgefahrdete Gebie-
te kénnen Sie sich auf den Internetseiten des Hochwassernachrichtendienstes
(www.hnd.bayern.de) und des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete

Gebiete (www.iug.bayern.de) informieren.



[1] .Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und Bauliche Vorsorge® herausgegeben vom
Bundesministerium far Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(http:/mwww.bmvbs.de/SharedDocs/DE/Publikationen/BauenUndWohnen/hochwasser

schutzfibel.htmlI?link ToOverview=js)

Ort, Datum

(Unterschrift Entwurfsverfasser/in) (Unterschrift Bauherr/in)



